TURIZMUI IR REKREACIJAI PATRAUKLIOS TERITORIJOS TARP ZARASAICIO - BALTO EZERU
ZARASU MIESTE DETALIOJO PLANO (T00052575) KOREGAVIMAS.

Sprendiniai.

Aiskinamasis rastas.

BENDROJI DALIS

TURIZMUI IR REKREACIJAI PATRAUKLIOS TERITORIJOS TARP ZARASAICIO -
BALTO EZERU ZARASU MIESTE DETALIOJO PLANO (T00052575), patvirtinto Zarasy
rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1-346 ,,Dél
detaliojo plano patvirtinimo* (Toliau — galiojantis detalusis planas), KOREKTURA vykdoma
zemés sklype, kadastro Nr. 4380/0004:89, adresas: Ausros g. 15, Zarasai. Korektiira rengiama
taikant supaprastintg teritorijy planavimo dokumenty vieSinimo procediiry tvarka, vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalimi ir Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy 318.3. papunktyje nurodytais detaliyjy plany koregavimo atvejais:

318.3.1. statybos zona, statybos riba, <....>”

318.3.6. <.....> susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai <....>” - savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu.

Planavimo organizatorius — Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktorius, Séliy a.
22, 32110 Zarasai, + 370 385 37 155, el. pastas: info@zarasai.lt

Planavimo iniciatorius — Zarasy rajono savivaldybés administracija, Séliy a. 22, 32110
Zarasai, + 370 385 37 155, el. pastas: info@zarasai.lt

Detaliojo plano rengéja - Aurelija Cergelien¢, IDV Nr. 1108275, adresas: Jaunimo g. 29,
Dembavos k., LT-38176, Panevézio r. sav., tel. +370 676 42727, aurcerg@gmail.com

Detaliojo plano koregavimo pagrindas — Zarasy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1-346 ,,Dé¢l detaliojo plano patvirtinimo®,
(T00052575).

Planuojama/koreguojama teritorija — galiojanéiu detaliuoju planu suplanuotas Zemés
sklypas Nr. 01, Ausros g. 15, Zarasai, zemés sklypo kadastro Nr. 4380/0004:89, sklypo plotas
5,8477 ha.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas nekeiciami ir yra: Kitos paskirties
zemé (KT), Rekreacinés teritorijos (R).

Detaliojo plano koregavimo tikslas — koreguoti statybos zonag, statybos riba, jvaziavimy
vietas zemés sklype, kadastro Nr. 4380/0004:89, adresas: Ausros g. 15, Zarasai (galiojancio
detaliojo plano brézinyje Zemés sklypo Nr. 01), kiti nustatyti reglamentai nekeiiami ir yra
galiojantys, vadovaujantis Zarasy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1-346 ,,Dél detaliojo plano patvirtinimo* (T00052575).

Galiojancio detaliojo plano koregavimo ribas zitiréti 1 paveikslélyje.

Rengiant galiojancio detaliojo plano korektira, vadovaujamasi Lietuvos Respublikos
jstatymais ir Vyriausybés nutarimais, ministry jsakymais, galiojan¢iomis taisyklémis, normomis bei

planuojamai teritorijai taikomais aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentais.
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ESAMA BUKLE

Koreguojama teritorija - galiojanciu detaliuoju planu suplanuotas zemés sklypas Nr. 01,
adresas: AusSros (. 15, Zarasai, zemés sklypo kadastro Nr. 4380/0004:89. Galiojancio detaliojo
plano sprendiniy brézinio iStraukoje koregavimo ribos zymimos mélyna punktyrine linija, Zemés
sklypas Nr. 01, 1 pav.
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Zemés sklypas, kadastro Nr. 4380/0004:89, Ausros g. 15, Zarasai, yra kitos paskirties Zeme,
naudojimo budas — rekreacinés teritorijos (R), zemés sklypo savininkas — Lietuvos Respublika,
patikéjimo teisémis Zemés sklypa valdo Zarasy rajono savivaldybé. Zemés sklype registruotos
specialiosios zemés naudojimo salygos (SZNS) — Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis, plotas 51 m>.

Vadovaujantis Zarasy miesto teritorijos bendrojo plano koregavimo (T00085614)
sprendiniais (toliau — BP), 2 pav., planuojama/koreguojama teritorija patenka j Rekreaciniy
teritorijy funkcing zona, brézinyje zymima R2, teritorijos naudojimo tipas (NAUD_TIP) —
Rekreacinés teritorijos (R).
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Informacija apie planuojamoje teritorijoje esamus inzinerinius tinklus:
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Servitutas — néra.
Gretimybés. Zemés sklypas, kadastro Nr. 4380/0004:89, Ausros g. 15, Zarasai, ribojasi su
zemés sklypais, kadastro Nr.:

o 4380/0004:205, Zarasai;
o 4380/0004:254, Zarasai;
o 4380/0004:104, Dariaus ir Giréno g. 1A, Zarasai;
o 4380/0004:214, Zarasai;
o 4380/0004:265, Dariaus ir Giréno g. 1 B, Zarasai;
o 4380/0004:264, Dariaus ir Giréno g. 1 C, Zarasai;
o 4380/0004:125, Ausros g. 7, Zarasai;
o 4380/0004:74, Ausros g. 13, Zarasai.

Rengiant galiojancio detaliojo plano korektirg, tre¢iyjy asmeny interesai nepazeidziami.
Zemés sklype, kadastro Nr. 4380/0004:89, Ausros g. 15, Zarasai, yra saugotiny Zeldiniy.
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DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO PAGRINDAS. SPRENDINIAL.

Galiojancio detaliojo plano korektiira rengiama/reikalinga siekiant koreguoti statybos zona,
statybos riba, jvaziavimy vietas zemés sklype, kadastro Nr. 4380/0004:89, Ausros g. 15, Zarasai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo galiojanc¢ios redakcijos 28
straipsnio 9 dalimi, detalusis planas gali buti koreguojamas teritorijy planavimo dokumentus
tvirtinanc¢io subjekto sprendimu, jeigu koregavimas nepaZzeidzia jstatymy ir kity teisés akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy, nesikeicia nustatytos pasekmés ir poveikis aplinkai ir jei detaliojo plano koregavimui
raStu pritaré visi zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija. Detaliojo
plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja galiojanc¢io Zarasy miesto teritorijos bendrojo plano
(T00073319) bei korektiiry sprendiniams (T00081881 ir TO0085614).

Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

Rengiant galiojancio detaliojo plano korektirg, koreguojama tik statybos zona, statybos riba,
jvaziavimai j Zzemés sklypa (zitréti korektiros brézinj), kiti papildomi bei privalomieji reglamentai
nekeiciami.

Galiojancio detaliojo plano sprendiniuose, Zemés sklype Nr. 01, nustatytas didZiausias
leistinas uzZstatymo intensyvumas (Ulmax) 0.90, uZstatymo tankis (UTmax) 30 %, maksimalus
uzstatymo auks$tis Hmax - 3 aukS$tai, minimalus Hmin - 1 a, statinio aukS$tis nuo Zemés
pavirsiaus 15 m.

Statinio projekto rengimo metu reglamentai taikomi pagal galiojanti teisinj
reglamentavimg.

2 lentele. Galiojancio detaliojo plano reglamenty lentelés iStrauka, sklypas Nr. 01:

DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIU APRASOMOJI LENTELE
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1 6179330.43 | 641636.39

2 617937848 | 641681.73

3 6179371.37 | 641685.95

4 6179331.97 | 641721.59

5 617938290 | 641765.02

6 6179404.65 | 641728.72

7 6179395.03 | 641721.89

8 6179406.82 | 641704.86

9 6179436.12 | 64173223

10 6179494.24 | 641820.68 T Viesbugiai,

e administraciniai,

1 6179513.98 641846.61 :“EL prekybos, Spec. zemés ir miSko naudojimo

12 617950043 | 641859.38 2 paslaugy, salygos: XIV. Gamybiniy ir
01 58477 s RIR1 15 - - 0.30 0.920 - - 13 itini iniy objekty iné

13 617952145 | 641936.85 z kult@ros, mokslo, | apsaugos ir tarsos poveikio zonos -

14 6179491.82 | 641941.92 ] gydyn!oz sporto,

= religiniai,

15 6179443.07 | 641955.81 &£ transporto, garazy

16 6179393.92 | 641997.70

17 6179349.58 | 642004.92

18 617933282 | 642011.90

19 6179309.80 | 642033.30

20 617931244 | 641881.95

21 617923116 | 641727.31

22 6179241.35 | 641718.26

23 6179276.87 | 641677.22

24 6179318.20 | 641624.85
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SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 2 straipsnis, 39 p.; 40 p.):
UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy
pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.
UZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogq inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu.

Vadovautis LR Aplinkos ministro jsakymu patvirtintu VieSyjy atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2022 m. geguzés 27 d. jsakymo Nr. D1-151 redakcija).

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,DEL NORMATYVINIU STATINIO SAUGOS
DOKUMENTU PATVIRTINIMO”, 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1-66, suvestin¢ redakcija nuo 2024-
01-12, lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 74 puntu:
,UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi buti

jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skai¢iuojant ji pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200
m”. Detaliojo plano korektiiros sprendiniuose gaisry gesinimui vandens paémimas numatytas i$
planuojamo gaisrinio hidranto, pasiekiamumo spindulys 200 m (zitréti sprendiniy brézinj).
Brézinyje planuojamo gaisrinio hidranto vieta bei ju skaifius turi biti tikslinami rengiant
statinio_projekta, atsizvelgiant statinio projekto tikslus bei teisinj reglamentavima. Jvaziavimo j
zemés sklypg plotis ne siauresnis kaip 3.5 m.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, riba ir linijas, pagal pastatams keliamus
prieSgaisriniy atstumy reikalavimus, leidziama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis [ Il 11
| 6 8 10
I 8 8 10
11 10 10 15

Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statinio projekta.
Atstumas iki prieSgaisriniy gelb¢jimo pajégy padalinio (K. Donelaicio g. 1, Zarasai, 32128 Zarasy
r. sav.) dislokacijos yra apie 1,0 km. Rengiant statinio techninius bei darbo projektus, turi buti
laikomasi saugiy atstumy tarp pavojingyjy objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy
prevencijos, likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjicio 17 d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo Siy objekty iki planuojamoje teritorijoje numatomy
statiniy.
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Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga. Galiojancio detaliojo plano korektiira rengiama
atsizvelgiant j Siuos teisinius dokumentus: Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”, STR
1.05.01:2017 ,,Statybag leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZziantj dokumentg padariniy Salinimas®; Kitais
reglamentais.

Planuojamai/koreguojamai teritorijai, vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo
sqlygy jstatymu, taikytini apribojimai: Aerodromy apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis;
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (11l skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos nustatomos ir registruojamos Nekilnojamojo turto

registre (NTR) galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai, kiti papildomi reglamentai detaliojo plano
korektiiros metu nekeic¢iami/nekoreguojami. Pazymétina, kad statinio projekto rengimo metu
reglamentai taikomi pagal galiojant] teisinj reglamentavima.

Projekty vadové Aurelija Cergeliené,
Kvalifikacijos atestatas Nr. TPV 0055
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