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DĖL PRITARIMO VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS SUTARTIES PROJEKTAMS  

Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius, vadovaujantis Kitos paskirties valstybinės 

žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 

m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos 

taisyklių patvirtinimo“, 42.4 papunkčiu parengė valstybinės žemės nuomos sutarčių projektus dėl 

2,3112 ha žemės sklypo dalies, bendrame 7,6907 ha valstybiniame žemės sklype, kadastro 

Nr.4380/0009:119 Zarasų m. k. v., unikalus Nr. 4400-0396-7655, esančiame Valstiečių g. 35, 

Zarasuose, nuomos ir dėl 0,9410 ha žemės sklypo dalies, bendrame 7,6907 ha valstybiniame žemės 

sklype, kadastro Nr.4380/0009:119 Zarasų m. k. v., unikalus Nr. 4400-0396-7655, esančiame 

Valstiečių g. 35, Zarasuose, nuomos. Prieš savivaldybės tarybai priimant sprendimą dėl patikėjimo 

teise perduotų valstybinės žemės sklypų, kurie atitinka Žemės įstatymo 362 straipsnio 9 dalyje 

nustatytus kriterijus, nuomos, savivaldybės šio įstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka ir 

terminais teikia prašymą Nacionalinei žemės tarnybai patikrinti šio sandorio teisėtumą ir pateikti 

išvadą. Pagal Lietuvos Respublikos Žemės įstatymo 362 straipsnio 8 dalį „8. Nacionalinė žemės 

tarnyba teikia išvadą dėl šio įstatymo 8 straipsnio 7 dalyje ir 9 straipsnio 11 dalyje nurodytų 

sandorių, atitinkančių šio straipsnio 9 dalyje nustatytus kriterijus, atitikties jų sudarymą 

reglamentuojančių teisės aktų reikalavimams. Savivaldybė ne vėliau kaip prieš 20 darbo dienų iki 

šių sandorių sudarymo dienos per Žemės informacinę sistemą teikia juos tikrinti Nacionalinei žemės 

tarnybai. Nacionalinė žemės tarnyba ne vėliau kaip per 10 darbo dienų nuo sandorio pateikimo 

tikrinti dienos parengia išvadą.“. Teikiant prašymą Nacionalinei žemės tarnybai, Savivaldybės 

parengtą valstybinės žemės nuomos sandorį turi apsvarstyti bent vienas Savivaldybės tarybos 

komitetas. 

Prašome apsvarstyti ir pritarti/nepritarti parengtiems valstybinės žemės nuomos sutarčių 

projektams dėl 2,3112 ha žemės sklypo dalies, bendrame 7,6907 ha valstybiniame žemės sklype, 

kadastro Nr.4380/0009:119 Zarasų m. k. v., unikalus Nr. 4400-0396-7655, esančiame Valstiečių g. 

35, Zarasuose, nuomos ir dėl 0,9410 ha žemės sklypo dalies, bendrame 7,6907 ha valstybiniame 

žemės sklype, kadastro Nr.4380/0009:119 Zarasų m. k. v., unikalus Nr. 4400-0396-7655, esančiame 

Valstiečių g. 35, Zarasuose, nuomos.  

             PRIDEDAMA. 20 lapų.  

 

 

Skyriaus vedėjas 8***                 Evaldas Ulianskas 
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Elektroninio dokumento nuorašas



Projektas 

VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS 

S U T A R T I S 

 

2025 m.                                d.  Nr.  

Zarasai 

 

Lietuvos valstybė, atstovaujama Zarasų rajono savivaldybės merės Nijolės Guobienės, 

veikiančios pagal Zarasų rajono savivaldybės tarybos 2025 m.               d. sprendimu Nr. „Dėl 

valstybinės žemės nuomos sutarties sudarymo ir įgaliojimų Zarasų rajono savivaldybės merui 

suteikimo“ suteiktą įgaliojimą, toliau vadinama Nuomotoju ir Giedrius Ribokas, a. k. xxxxxxxxxxx, 

toliau vadinama Nuomininku, atsižvelgdami į žemės sklypo dalių planą, patvirtintą Zarasų rajono 

savivaldybės tarybos 2024 m. gruodžio 19 d. sprendimu Nr. T-248 „Dėl valstybinės žemės sklypo 

(kadastro Nr. 4380/0009:119), esančio Valstiečių g. 35, Zarasuose, dalių nustatymo plano 

patvirtinimo“, s u d a r ė šią sutartį: 

1. Nuomotojas išnuomoja, o Nuomininkas išsinuomoja 0,9410 ha žemės sklypo dalį, 

bendrame 7,6907 ha valstybiniame žemės sklype, kadastro Nr.4380/0009:119 Zarasų m. k. v., 

unikalus Nr. 4400-0396-7655, esančiame Valstiečių g. 35, Zarasuose, statiniams, kurių unikalūs Nr. 

4399-7000-8011 (pagrindinis statinys), 4399-7000-8200 (priklausinys), 4399-7000-8122 

(priklausinys), 4399-7000-8022 (priklausinys), 4399-7000-8033 (priklausinys), eksploatuoti. 

2. Žemės sklypas išnuomojamas 31 (trisdešimt vieniems) metams, skaičiuojant nuo šios 

sutarties sudarymo dienos (vadovaujantis Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 

d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos 

ministro 2003 m. gegužės 19 d.  įsakymu Nr. 237 „Dėl Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 

m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, 2 punktu). 

3. Išnuomojamo žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas – kita, 

naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo teritorijos. 

4. Galimybė keisti žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, pagal 

savivaldybės ar jos dalies bendrąjį planą, detalųjį planą ar specialiojo teritorijų planavimo dokumentą 

– pagal Zarasų miesto bendrąjį planą galima keisti žemės sklypo naudojimo būdą į komercinės 

paskirties objektų teritorijos arba inžinerinės infrastruktūros teritorijos. 

5. Išnuomojamoje žemėje esančių žemės savininkui ar kitiems asmenims nuosavybės teise 

priklausančių statinių ir įrenginių naudojimo sąlygos, kelių tiesimo, vandens telkinių įrengimo ir kitos 

sąlygos, taip pat statinių ir įrenginių tolesnė naudojimo paskirtis pasibaigus žemės nuomos terminui: 

5.1. nuomininkui nuosavybės teise priklausantys statiniai ir įrenginiai  turi būti naudojami 

pagal jiems nustatytą paskirtį; 

5.2.  dirbtinius vandens telkinius įrengti draudžiama; 

5.3. pasibaigus žemės nuomos terminui nuomininko teisėtai pastatyti ir jam priklausantys 

statiniai ir įrenginiai toliau naudojami pagal jiems nustatytą paskirtį nustatant žemės servitutą 

(tarnaujantis daiktas). Neteisėtai pastatyti statiniai ir įrenginiai turi būti nugriauti. 

6. Išnuomojamoje žemėje esančių požeminio ir paviršinio vandens, naudingųjų iškasenų 

(išskyrus gintarą, naftą, dujas ir kvarcinį smėlį) naudojimo sąlygos – vadovautis Lietuvos 

Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka. 

7. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos – žemės sklypui taikomos 2019 m. birželio 

6 d. Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme Nr. XIII-2166 nustatytos 

specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir apribojimai: žemės sklypui (jo daliai) taikomos 

Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo skiltyje „Žymos“ ir  ,,Duomenys apie įregistruotas 
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teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos“ nurodytos specialiosios žemės 

naudojimo sąlygos. 

8. Kiti teisės aktuose nustatyti žemės naudojimo apribojimai - nėra. 

9. Žemės servitutai ir kitos daiktinės teisės – 0,0617 ha kito servituto (tarnaujančio daikto) 

dalis (pažymėta žemės sklypo dalių plane indeksu „S1“) bendrame 0,3336 ha kito servituto 

(tarnaujančio daikto) leisti kitiems asmenims eiti, važiuoti per žemės sklypo savininko naudojamo 

žemės sklypo dalį prie jiems nuosavybės teise priklausančių arba jų naudojamų pastatų ir įrenginių, 

taip pat naudotis žemės sklypo dalimi 3336 kv. m. ploto, aptarnaujant bei remontuojant šiuos pastatus 

ir įrenginius, plane pažymėtu indeksu „S“. 

10.  Žemės sklypo vertė pagal žemės verčių 2025 m. sausio 1 d. žemėlapius – 19 210 Eur 

(devyniolika tūkstančių du šimtai dešimt eurų). 

11. Nuomininkas žemės nuomos mokestį moka pagal savivaldybės tarybos patvirtintą tarifą 

nuo šioje sutartyje nurodytos vertės. Nuomotojas turi teisę kas 3 metus perskaičiuoti žemės sklypo 

vertę pagal einamųjų metų sausio 1 d. taikytus žemės verčių zonų žemėlapius. 

12. Žemės nuomos mokesčio mokėjimo terminai  - iki einamųjų metų lapkričio 15 dienos. 

Nuomininkui praleidus mokesčio ar jo dalies mokėjimo terminą, už kiekvieną pradelstą dieną jis 

moka savivaldybės tarybos sprendimu patvirtinto dydžio delspinigius. Nesumokėjus valstybinės 

žemės nuomos mokesčio ilgiau kaip 6 mėnesius, laikoma, kad sutartis yra pažeista iš esmės ir nuomos 

mokesčio nesumokėjimas laikomas esminiu sutarties sąlygų pažeidimu. 

13. Nuomininkas moka žemės nuomos mokesčio priedą lygų 5 proc. valstybinės žemės sklypo 

ar jo dalies, kurių pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) būdas yra pakeisti, vidutinės rinkos 

vertės, apskaičiuotos po pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) būdo pakeitimo atliekant 

valstybinės žemės sklypo vertinimą masiniu būdu Vyriausybės nustatyta tvarka: 

13.1. jei per 2 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu turi būti rengiamas 

vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės 

naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo valstybinės žemės nuomininkas nepradeda naujų statinių ar 

įrenginių statybos ir (ar) esamų statinių ir įrenginių rekonstravimo ir valstybinės žemės nuomotojas 

nustato, kad valstybinės žemės sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar įrenginiai ir vykdoma 

veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo 

nustatytus pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą; 

13.2. kiekvienais metais iki lapkričio 15 d., tačiau ne vėliau kaip iki pranešimo apie naujų 

statinių ar įrenginių statybos ir (ar) esamų statinių ar įrenginių rekonstravimo pradžią pateikimo 

dienos. 

14. Įstatymų ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka pasikeitus valstybinės 

žemės nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, šios sutarties šalys privalo 

vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybės tarybai pakeitus žemės, išnuomotos ne aukciono 

būdu, nuomos mokesčio tarifą, sumažinus nuomos mokestį arba nuo jo atleidus, šios sutarties šalys 

privalo vadovautis savivaldybės tarybos sprendimais. 

15. Žemės sklype esančių statinių ar įrenginių likimas pasibaigus valstybinės žemės nuomos 

sutarčiai: 

15.1. nuomos sutartyje neįrašytus pastatytus statinius ar įrenginius nuomininkas privalo 

nugriauti ir sutvarkyti žemės sklypą; 

15.2. nutraukus valstybinės žemės nuomos sutartį pagal Žemės įstatymo 9 straipsnio 15 dalį, 

teisėtai pastatyti statiniai išperkami valstybės. 

16. Kiti su nuomojamo žemės sklypo naudojimu ir grąžinimu, pasibaigus nuomos sutarčiai, 

susiję nuomotojo ir nuomininko įsipareigojimai – prieš nutraukiant šią sutartį Nuomininkų 
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reikalavimu Nuomininkas įsipareigoja žemės sklypą Nuomotojui grąžinti pagal įformintą priėmimo 

– perdavimo aktą. 

17. Atsakomybė už žemės sklypo nuomos sutarties pažeidimus – pagal Lietuvos Respublikos 

įstatymus. 

18. Nuomininkai įsipareigoja laikytis šios sutarties ir įstatymų. Už jų nevykdymą jis atsako 

pagal įstatymus. 

19. Žemės nuomos sutartis pratęsiama pagal Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės 

sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 

9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir 

nuomos“, jeigu pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą žemės sklypo 

nenumatoma naudoti kitoms reikmėms ir nuomininkas tvarkingai vykdė pagal valstybinės žemės 

nuomos sutartį prisiimtus įsipareigojimus, valstybinės žemės sklypas naudojamas šiam statiniui ar 

įrenginiui eksploatuoti pagal valstybinės žemės sklypo nuomos sutartyje numatytą žemės sklypo 

pagrindinę naudojimo paskirtį, statinys ar įrenginys nėra nugriautas, sunykęs, sugriuvęs, perstatytas. 

20. Nuomininko teisė subnuomoti žemės sklypo dalį įgyvendinama pagal Naudojamų kitos 

paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos 

Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės 

sklypų pardavimo ir nuomos“ – žemės nuomininkas subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems 

asmenims gali tik gavęs rašytinį valstybinės žemės nuomotojo sutikimą ir, jeigu žemės sklypas 

subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems eksploatuoti 

žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinės 

žemės sklypo nuomininkas tinkamai vykdo įsipareigojimus pagal nuomos sutartį. 

21. Ši sutartis prieš terminą nutraukiama Nuomotojo reikalavimu: 

21.1. nuomininkui neįvykdžius sutarties 27 punkte jam nustatytos pareigos; 

21.2. kai į žemės sklypą atkuriamos nuosavybės teisės, išskyrus įstatymų, reglamentuojančių 

piliečių nuosavybės teisių į išlikusį nekilnojamąjį turtą atkūrimą, nustatytus atvejus; 

21.3. jeigu žemės nuomininkas naudoja žemę ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo 

turto kadastre numatytą pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą ir, gavęs 

nuomotojo įspėjimą, šio pažeidimo nepašalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų 

planavimo įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo įspėjimo 

gavimo dienos;  

21.4. jeigu nuomininko iniciatyva keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) 

naudojimo būdas, išskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas žemės sklypo pagrindinės žemės 

naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo būdo keitimas, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo įspėjimą, šio 

pažeidimo nepašalina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas 

vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo įspėjimo gavimo dienos; 

21.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) įrenginius nenaudoja pagal 

Nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų tiesioginę paskirtį, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo 

įspėjimą: šio pažeidimo nepašalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo 

įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui 

dokumento, patvirtinančio statybos užbaigimą, ar nesutinka mokėti Žemės įstatymo 9 straipsnio 26 

dalies 1 punkte nurodyto valstybinės žemės nuomos mokesčio; 

21.6. kai nuomotojas nustato, kad išnuomoto žemės sklypo plotas turi būti sumažintas, nes 

buvo sunaikinti statiniai ar jų dalis, kuriems eksploatuoti žemės sklypas buvo išnuomotas, išskyrus 

atvejus, kai statiniai sunyko dėl gaisro ar ekstremaliojo įvykio, ar esant tokioms nuomotojo 

nustatytoms aplinkybėms, – nuomininkas atsisako pakeisti sutartį, jeigu joje nebuvo numatyta 
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galimybė statyti, ar nuomininkas nėra sumokėjęs atlyginimo už statinių statybos galimybę ir (ar) 

negautas statybą leidžiantis dokumentas naujų statinių statybai; 

21.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas 

vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės 

naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo dienos žemės sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą;  

21.8. jeigu žemės sklypas paimamas naudoti visuomenės poreikiams; 

21.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų įstatymų, 

reglamentuojančių nuomos sutarčių nutraukimą, nustatytais atvejais. 

22. Pagal šią sutartį pakeitus žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) 

naudojimo būdą, Nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijų planavimo 

dokumentu ar žemės valdos projektu, turi patikslinti išnuomoto žemės sklypo kadastro duomenis 

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keičiami šalies, inicijavusios 

paskirties ir (ar) būdo keitimą, lėšomis. 

23. Savivaldybė, išnuomojusi valstybinės žemės sklypą ar jo dalį, gali atleisti valstybinės 

žemės nuomininką nuo nuomos mokesčio mokėjimo.  

24. Kiekvienam statinio ar įrenginio savininkui, jeigu statinys ar įrenginys priklauso keliems 

asmenims, – kiekvienam statinio ar įrenginio bendraturčiui įgyvendinus galimybę statyti naujus ir 

(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) įrenginius, be aukciono išnuomotos valstybinės žemės 

nuomos sutartis nekeičiama, išnuomoto žemės sklypo dalies dydis neperskaičiuojamas. 

25. Prie šios sutarties pridedamas išnuomojamo žemės sklypo planas M 1:2000 ir žemės 

sklypo dalių planas M 1:2000,  kaip neatskiriamos sudedamosios šios sutarties dalys. 

26. Šią sutartį Nuomininkai savo lėšomis per 3 mėnesius nuo jos sudarymo dienos įregistruoja 

Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui neįvykdžius šios sąlygos, Nuomotojas reikalaus pašalinti 

sutarties sąlygų pažeidimus arba nutraukti šią sutartį prieš terminą. 

27. Sutartis sudaryta Šalims pasirašant kvalifikuotais elektroniniais parašais. Pasirašomas 1 

(vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo šalys pasidalina elektroninių ryšių priemonėmis. 

 

 Nuomotojas                                                                                                    

 

Nuomininkas  

 







 

 

ZARASŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

ARCHITEKTŪROS IR TERITORIJŲ PLANAVIMO SKYRIUS 
 

FAKTINIŲ DUOMENŲ PATIKRINIMO VIETOJE AKTAS 
 

2025 m. sausio        d. Nr.  

Zarasų miestas 

Zarasų rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 

vyriausiasis specialistas Romualdas Trimonis, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos viešojo 

administravimo įstatymo 27 straipsniu,  Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir 

nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 

,,Dėl naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“, 39.4 punktu, 

atsižvelgdamas į Giedriaus Riboko 2024 m. gruodžio 20 d. prašymą išnuomoti 0,9410 ha dalį 

bendrame 7,6907 ha valstybinės žemės sklype (kadastro Nr. 4380/0009:119), esančiame Valstiečių 

g. 35, Zarasuose (toliau – Žemės sklypo dalis), kuriame yra Giedriui Ribokui nuosavybės teise 

priklausantys statiniai unikalūs Nr. 4399-7000-8011, Nr. 4399-7000-8200, Nr. 4399-7000-8122, Nr. 

4399-7000-8022, Nr. 4399-7000-8033 ir  Žemės sklypo dalių nustatymo planą patvirtintą Zarasų 

rajono savivaldybės tarybos 2024 m. gruodžio 19 d. sprendimu Nr. T-248 „Dėl valstybinės žemės 

sklypo (kadastro Nr. 4380/0009:119), esančio Valstiečių g. 35, Zarasuose, dalių nustatymo plano 

patvirtinimo,   

dalyvaujant   ____________________________________________________________________ 
(skyriaus darbuotojo (-ų), dalyvavusio (-ių) patikrinime, pareigos, vardas ir pavardė) 

bei ___________________________________________________________________________________ , 
 (suinteresuotųjų asmenų vardai ir pavardės) 

atliko žemės sklypo dalies faktinių duomenų patikrinimą vietovėje.  

 

 Patikrinimo metu nustatyta:  

1. Žemės sklype esantys statiniai ir įrenginiai - Pastatas - Administracinis pastatas (unikalus Nr.  

4399-7000-8011), Pastatas - Sandėlis (unikalus Nr.  4399-7000-8200), Pastatas - Sandėlis (unikalus 

Nr.  4399-7000-8122), Pastatas - Administracinis pastatas (unikalus Nr.  4399-7000-8022)  ir  

Pastatas - Garažas (unikalus Nr. 4399-7000-8033) naudojami ir jų faktinė būklė atitinka 

Nekilnojamojo turto registre nurodytą informaciją. Pridedama 5 foto. 

 

  

Elektroninio dokumento nuorašas
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Patikrinime dalyvavę suinteresuotieji asmenys: nebuvo kviesti 

 

_____________________________________                                                ________________ 
                                 (vardas ir pavardė)                                                                                                                 (parašas) 

_____________________________________                                                ________________  
                                 (vardas ir pavardė)                                                                                                                 (parašas) 

________________________________________                                                     _________________ 
                                 (vardas ir pavardė)                                                                                                                 (parašas) 

                                                                           
 

_________________________________________                 ______________               ____________________________________ 

     (patikrinime dalyvavusio teritorinio skyriaus                             (parašas)                                        (vardas ir pavardė)  

                    darbuotojo (-ų) pareigos) 

_______________________________            ___________          ___________________________ 

      vyr.specialistas                                                                                        Romualdas Trimonis 

________________________________________                 ______________              ____________________________________ 

   (patikrinimą atlikusio darbuotojo (-ų) pareigos)                           (parašas)                                        (vardas ir pavardė) 

 

 

 

_______________________ 
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Projektas 

VALSTYBINĖS ŽEMĖS NUOMOS 

S U T A R T I S 

 

2025 m.                                d.  Nr.  

Zarasai 

 

Lietuvos valstybė, atstovaujama Zarasų rajono savivaldybės merės Nijolės Guobienės, 

veikiančios pagal Zarasų rajono savivaldybės tarybos 2025 m.               d. sprendimu Nr. „Dėl 

valstybinės žemės nuomos sutarties sudarymo ir įgaliojimų Zarasų rajono savivaldybės merui 

suteikimo“ suteiktą įgaliojimą, toliau vadinama Nuomotoju ir Giedrius Ribokas, a. k. xxxxxxxxxxx, 

toliau vadinama Nuomininku, atsižvelgdami į žemės sklypo dalių planą, patvirtintą Zarasų rajono 

savivaldybės tarybos 2024 m. gruodžio 19 d. sprendimu Nr. T-248 „Dėl valstybinės žemės sklypo 

(kadastro Nr. 4380/0009:119), esančio Valstiečių g. 35, Zarasuose, dalių nustatymo plano 

patvirtinimo“, s u d a r ė šią sutartį: 

1. Nuomotojas išnuomoja, o Nuomininkas išsinuomoja 2,3112 ha žemės sklypo dalį, 

bendrame 7,6907 ha valstybiniame žemės sklype, kadastro Nr.4380/0009:119 Zarasų m. k. v., 

unikalus Nr. 4400-0396-7655, esančiame Valstiečių g. 35, Zarasuose, statiniams, kurių unikalūs Nr. 

4399-7000-8077 (pagrindinis statinys), 4399-7000-8055 (priklausinys), 4399-7000-8066 

(priklausinys), 4399-7000-8144 (priklausinys), 4399-7000-8088 (priklausinys), 4399-2001-4029 

(priklausinys), 4399-2001-4036 (priklausinys), 4399-7000-8099 (priklausinys), 4399-7000-8155 

(priklausinys), 4399-7000-8100 (priklausinys), eksploatuoti. 

2. Žemės sklypas išnuomojamas 13 (trylika) metų, skaičiuojant nuo šios sutarties sudarymo 

dienos (vadovaujantis Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus 

naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. 

gegužės 19 d.  įsakymu Nr. 237 „Dėl Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., 

saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, 2 punktu). 

3. Išnuomojamo žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas – kita, 

naudojimo būdas – pramonės ir sandėliavimo teritorijos. 

4. Galimybė keisti žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, pagal 

savivaldybės ar jos dalies bendrąjį planą, detalųjį planą ar specialiojo teritorijų planavimo dokumentą 

– pagal Zarasų miesto bendrąjį planą galima keisti žemės sklypo naudojimo būdą į komercinės 

paskirties objektų teritorijos arba inžinerinės infrastruktūros teritorijos. 

5. Išnuomojamoje žemėje esančių žemės savininkui ar kitiems asmenims nuosavybės teise 

priklausančių statinių ir įrenginių naudojimo sąlygos, kelių tiesimo, vandens telkinių įrengimo ir kitos 

sąlygos, taip pat statinių ir įrenginių tolesnė naudojimo paskirtis pasibaigus žemės nuomos terminui: 

5.1. nuomininkui nuosavybės teise priklausantys statiniai ir įrenginiai  turi būti naudojami 

pagal jiems nustatytą paskirtį; 

5.2.  dirbtinius vandens telkinius įrengti draudžiama; 

5.3. pasibaigus žemės nuomos terminui nuomininko teisėtai pastatyti ir jam priklausantys 

statiniai ir įrenginiai toliau naudojami pagal jiems nustatytą paskirtį nustatant žemės servitutą 

(tarnaujantis daiktas). Neteisėtai pastatyti statiniai ir įrenginiai turi būti nugriauti. 

6. Išnuomojamoje žemėje esančių požeminio ir paviršinio vandens, naudingųjų iškasenų 

(išskyrus gintarą, naftą, dujas ir kvarcinį smėlį) naudojimo sąlygos – vadovautis Lietuvos 

Respublikos įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka. 

7. Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos – žemės sklypui taikomos 2019 m. birželio 

6 d. Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatyme Nr. XIII-2166 nustatytos  
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specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir apribojimai: žemės sklypui (jo daliai) taikomos 

Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo skiltyje „Žymos“ ir  ,,Duomenys apie 

įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos“ nurodytos 

specialiosios žemės naudojimo sąlygos. 

8. Kiti teisės aktuose nustatyti žemės naudojimo apribojimai - nėra. 

9. Žemės servitutai ir kitos daiktinės teisės – 0,0215 ha kito servituto (tarnaujančio daikto) 

dalis (pažymėta žemės sklypo dalių plane indeksu „S4“) bendrame 0,3336 ha kito servituto 

(tarnaujančio daikto) leisti kitiems asmenims eiti, važiuoti per žemės sklypo savininko naudojamo 

žemės sklypo dalį prie jiems nuosavybės teise priklausančių arba jų naudojamų pastatų ir įrenginių, 

taip pat naudotis žemės sklypo dalimi 3336 kv. m. ploto, aptarnaujant bei remontuojant šiuos pastatus 

ir įrenginius, plane pažymėtu indeksu „S“. 

10.  Žemės sklypo vertė pagal žemės verčių 2025 m. sausio 1 d. žemėlapius – 47 181 Eur 

(keturiasdešimt septyni tūkstančiai vienas šimtas aštuoniasdešimt vienas euras). 

11. Nuomininkas žemės nuomos mokestį moka pagal savivaldybės tarybos patvirtintą tarifą 

nuo šioje sutartyje nurodytos vertės. Nuomotojas turi teisę kas 3 metus perskaičiuoti žemės sklypo 

vertę pagal einamųjų metų sausio 1 d. taikytus žemės verčių zonų žemėlapius. 

12. Žemės nuomos mokesčio mokėjimo terminai  - iki einamųjų metų lapkričio 15 dienos. 

Nuomininkui praleidus mokesčio ar jo dalies mokėjimo terminą, už kiekvieną pradelstą dieną jis 

moka savivaldybės tarybos sprendimu patvirtinto dydžio delspinigius. Nesumokėjus valstybinės 

žemės nuomos mokesčio ilgiau kaip 6 mėnesius, laikoma, kad sutartis yra pažeista iš esmės ir nuomos 

mokesčio nesumokėjimas laikomas esminiu sutarties sąlygų pažeidimu. 

13. Nuomininkas moka žemės nuomos mokesčio priedą lygų 5 proc. valstybinės žemės sklypo 

ar jo dalies, kurių pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) būdas yra pakeisti, vidutinės rinkos 

vertės, apskaičiuotos po pagrindinės žemės naudojimo paskirties ir (ar) būdo pakeitimo atliekant 

valstybinės žemės sklypo vertinimą masiniu būdu Vyriausybės nustatyta tvarka: 

13.1. jei per 2 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu turi būti rengiamas 

vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės 

naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo valstybinės žemės nuomininkas nepradeda naujų statinių ar 

įrenginių statybos ir (ar) esamų statinių ir įrenginių rekonstravimo ir valstybinės žemės nuomotojas 

nustato, kad valstybinės žemės sklype yra eksploatuojami esami statiniai ar įrenginiai ir vykdoma 

veikla pagal iki sprendimo pakeisti pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo 

nustatytus pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą; 

13.2. kiekvienais metais iki lapkričio 15 d., tačiau ne vėliau kaip iki pranešimo apie naujų 

statinių ar įrenginių statybos ir (ar) esamų statinių ar įrenginių rekonstravimo pradžią pateikimo 

dienos. 

14. Įstatymų ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės nustatyta tvarka pasikeitus valstybinės 

žemės nuomos mokesčio apskaičiavimo tvarkai ir kitiems reikalavimams, šios sutarties šalys privalo 

vadovautis priimtais pakeitimais. Savivaldybės tarybai pakeitus žemės, išnuomotos ne aukciono 

būdu, nuomos mokesčio tarifą, sumažinus nuomos mokestį arba nuo jo atleidus, šios sutarties šalys 

privalo vadovautis savivaldybės tarybos sprendimais. 

15. Žemės sklype esančių statinių ar įrenginių likimas pasibaigus valstybinės žemės nuomos 

sutarčiai: 

15.1. nuomos sutartyje neįrašytus pastatytus statinius ar įrenginius nuomininkas privalo 

nugriauti ir sutvarkyti žemės sklypą; 
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15.2. nutraukus valstybinės žemės nuomos sutartį pagal Žemės įstatymo 9 straipsnio 15 dalį, 

teisėtai pastatyti statiniai išperkami valstybės. 

16. Kiti su nuomojamo žemės sklypo naudojimu ir grąžinimu, pasibaigus nuomos sutarčiai, 

susiję nuomotojo ir nuomininko įsipareigojimai – prieš nutraukiant šią sutartį Nuomininkų 

reikalavimu Nuomininkas įsipareigoja žemės sklypą Nuomotojui grąžinti pagal įformintą priėmimo 

– perdavimo aktą. 

17. Atsakomybė už žemės sklypo nuomos sutarties pažeidimus – pagal Lietuvos Respublikos 

įstatymus. 

18. Nuomininkai įsipareigoja laikytis šios sutarties ir įstatymų. Už jų nevykdymą jis atsako 

pagal įstatymus. 

19. Žemės nuomos sutartis pratęsiama pagal Naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės 

sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 

9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir 

nuomos“, jeigu pagal teritorijų planavimo dokumentą ar žemės valdos projektą žemės sklypo 

nenumatoma naudoti kitoms reikmėms ir nuomininkas tvarkingai vykdė pagal valstybinės žemės 

nuomos sutartį prisiimtus įsipareigojimus, valstybinės žemės sklypas naudojamas šiam statiniui ar 

įrenginiui eksploatuoti pagal valstybinės žemės sklypo nuomos sutartyje numatytą žemės sklypo 

pagrindinę naudojimo paskirtį, statinys ar įrenginys nėra nugriautas, sunykęs, sugriuvęs, perstatytas. 

20. Nuomininko teisė subnuomoti žemės sklypo dalį įgyvendinama pagal Naudojamų kitos 

paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos 

Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės 

sklypų pardavimo ir nuomos“ – žemės nuomininkas subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems 

asmenims gali tik gavęs rašytinį valstybinės žemės nuomotojo sutikimą ir, jeigu žemės sklypas 

subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems eksploatuoti 

žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinės 

žemės sklypo nuomininkas tinkamai vykdo įsipareigojimus pagal nuomos sutartį. 

21. Ši sutartis prieš terminą nutraukiama Nuomotojo reikalavimu: 

21.1. nuomininkui neįvykdžius sutarties 27 punkte jam nustatytos pareigos; 

21.2. kai į žemės sklypą atkuriamos nuosavybės teisės, išskyrus įstatymų, reglamentuojančių 

piliečių nuosavybės teisių į išlikusį nekilnojamąjį turtą atkūrimą, nustatytus atvejus; 

21.3. jeigu žemės nuomininkas naudoja žemę ne pagal sutartyje ir ne pagal Nekilnojamojo 

turto kadastre numatytą pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) naudojimo būdą ir, gavęs 

nuomotojo įspėjimą, šio pažeidimo nepašalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų 

planavimo įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo įspėjimo 

gavimo dienos;  

21.4. jeigu nuomininko iniciatyva keičiama pagrindinė žemės naudojimo paskirtis ir (ar) 

naudojimo būdas, išskyrus atvejus, kai sutartyje numatytas žemės sklypo pagrindinės žemės 

naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo būdo keitimas, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo įspėjimą, šio 

pažeidimo nepašalina per 2 ar 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas 

vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo įspėjimo gavimo dienos; 

21.5. kai nuomotojas nustato, kad nuomininkas statinius ir (ar) įrenginius nenaudoja pagal 

Nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų tiesioginę paskirtį, ir nuomininkas, gavęs nuomotojo 

įspėjimą: šio pažeidimo nepašalina per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo 

įstatymu rengiamas vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, ar nepateikia nuomotojui 

dokumento, patvirtinančio statybos užbaigimą, ar nesutinka mokėti Žemės įstatymo 9 straipsnio 26 

dalies 1 punkte nurodyto valstybinės žemės nuomos mokesčio; 
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21.6. kai nuomotojas nustato, kad išnuomoto žemės sklypo plotas turi būti sumažintas, nes 

buvo sunaikinti statiniai ar jų dalis, kuriems eksploatuoti žemės sklypas buvo išnuomotas, išskyrus 

atvejus, kai statiniai sunyko dėl gaisro ar ekstremaliojo įvykio, ar esant tokioms nuomotojo 

nustatytoms aplinkybėms, – nuomininkas atsisako pakeisti sutartį, jeigu joje nebuvo numatyta 

galimybė statyti, ar nuomininkas nėra sumokėjęs atlyginimo už statinių statybos galimybę ir (ar) 

negautas statybą leidžiantis dokumentas naujų statinių statybai; 

21.7. jeigu per 2 arba 5 metus, kai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu rengiamas 

vietovės lygmens teritorijų planavimo dokumentas, nuo sprendimo pakeisti pagrindinę žemės 

naudojimo paskirtį ir (ar) būdą priėmimo dienos žemės sklypas nepradedamas naudoti pagal pakeistus 

pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) būdą;  

21.8. jeigu žemės sklypas paimamas naudoti visuomenės poreikiams; 

21.9. nutraukiama kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kitų įstatymų, 

reglamentuojančių nuomos sutarčių nutraukimą, nustatytais atvejais. 

22. Pagal šią sutartį pakeitus žemės sklypo pagrindinę žemės naudojimo paskirtį ir (ar) 

naudojimo būdą, Nuomotojas, vadovaudamasis parengtu ir patvirtintu teritorijų planavimo 

dokumentu ar žemės valdos projektu, turi patikslinti išnuomoto žemės sklypo kadastro duomenis 

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastre. Kadastro duomenys keičiami šalies, inicijavusios 

paskirties ir (ar) būdo keitimą, lėšomis. 

23. Savivaldybė, išnuomojusi valstybinės žemės sklypą ar jo dalį, gali atleisti valstybinės 

žemės nuomininką nuo nuomos mokesčio mokėjimo.  

24. Kiekvienam statinio ar įrenginio savininkui, jeigu statinys ar įrenginys priklauso keliems 

asmenims, – kiekvienam statinio ar įrenginio bendraturčiui įgyvendinus galimybę statyti naujus ir 

(ar) rekonstruoti esamus statinius ir (ar) įrenginius, be aukciono išnuomotos valstybinės žemės 

nuomos sutartis nekeičiama, išnuomoto žemės sklypo dalies dydis neperskaičiuojamas. 

25. Prie šios sutarties pridedamas išnuomojamo žemės sklypo planas M 1:2000 ir žemės 

sklypo dalių planas M 1:2000,  kaip neatskiriamos sudedamosios šios sutarties dalys. 

26. Šią sutartį Nuomininkai savo lėšomis per 3 mėnesius nuo jos sudarymo dienos įregistruoja 

Nekilnojamojo turto registre. Nuomininkui neįvykdžius šios sąlygos, Nuomotojas reikalaus pašalinti 

sutarties sąlygų pažeidimus arba nutraukti šią sutartį prieš terminą. 

27. Sutartis sudaryta Šalims pasirašant kvalifikuotais elektroniniais parašais. Pasirašomas 1 

(vienas) elektroninis sutarties egzempliorius, kuriuo šalys pasidalina elektroninių ryšių priemonėmis. 

 

 Nuomotojas                                                                                                    

 

Nuomininkas  

 







 

 

ZARASŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

ARCHITEKTŪROS IR TERITORIJŲ PLANAVIMO SKYRIUS 
 

FAKTINIŲ DUOMENŲ PATIKRINIMO VIETOJE AKTAS 
 

2025 m. sausio        d. Nr.  

Zarasų miestas 

  

Zarasų rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 

vyriausiasis specialistas Romualdas Trimonis, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos viešojo 

administravimo įstatymo 27 straipsniu,  Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir 

nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 

,,Dėl naudojamų kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos“, 39.4 punktu, 

atsižvelgdamas į Giedriaus Riboko 2024 m. gruodžio 20 d. prašymą išnuomoti 2,3112 ha dalį 

bendrame 7,6907 ha valstybinės žemės sklype (kadastro Nr. 4380/0009:119), esančiame Valstiečių 

g. 35, Zarasuose (toliau – Žemės sklypo dalis), kuriame yra Giedriui Ribokui nuosavybės teise 

priklausantys statiniai unikalūs Nr. 4399-7000-8077, Nr. 4399-7000-8055, Nr. 4399-7000-8066, Nr. 

4399-7000-8144, Nr. 4399-7000-8088, Nr. 4399-2001-4029, Nr. 4399-2001-4036, Nr. 4399-7000-

8099, Nr. 4399-7000-8155, Nr. 4399-7000-8100 ir  Žemės sklypo dalių nustatymo planą patvirtintą 

Zarasų rajono savivaldybės tarybos 2024 m. gruodžio 19 d. sprendimu Nr. T-248 „Dėl valstybinės 

žemės sklypo (kadastro Nr. 4380/0009:119), esančio Valstiečių g. 35, Zarasuose, dalių nustatymo 

plano patvirtinimo,   

dalyvaujant   ____________________________________________________________________ 
(skyriaus darbuotojo (-ų), dalyvavusio (-ių) patikrinime, pareigos, vardas ir pavardė) 

bei ___________________________________________________________________________________ , 
 (suinteresuotųjų asmenų vardai ir pavardės) 

 tliko žemės sklypo dalies faktinių duomenų patikrinimą vietovėje.  

 Patikrinimo metu nustatyta:  

1. Žemės sklype esantys statiniai ir įrenginiai – Pastatas - Gelžbetoninių gaminių cechas 

(unikalus Nr.  4399-7000-8077), Pastatas - Cemento sandėlis (unikalus Nr.  4399-7000-8055), 

Pastatas - Betono mazgas (unikalus Nr.  4399-7000-8066), Pastatas - Sandėlis (unikalus Nr.  4399-

7000-8144),  Pastatas - Armatūros cechas (unikalus Nr. 4399-7000-8088), Pastatas - Katilinė 

(unikalus Nr.  4399-2001-4029), Pastatas - Siurblinė (unikalus Nr.  4399-2001-4036), Pastatas - 

Kalvė (unikalus Nr.  4399-7000-8099), Pastatas - Sandėlis (unikalus Nr.  4399-7000-8155)  ir  

Pastatas – Dirbtuvės (unikalus Nr. 4399-7000-8100) naudojami ir jų faktinė būklė atitinka 

Nekilnojamojo turto registre nurodytą informaciją. Pridedama 6 foto. 

 

  

Elektroninio dokumento nuorašas
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Patikrinime dalyvavę suinteresuotieji asmenys: nebuvo kviesti 

 

_____________________________________                                                ________________  
                                 (vardas ir pavardė)                                                                                                                 (parašas) 

________________________________________                                                     _________________ 
                                 (vardas ir pavardė)                                                                                                                 (parašas) 

                                                                           
________________________________________                 ______________               ____________________________________ 

     (patikrinime dalyvavusio teritorinio skyriaus                             (parašas)                                        (vardas ir pavardė)  

                    darbuotojo (-ų) pareigos) 

_______________________________            ___________          ___________________________ 

      vyr.specialistas                                                                                        Romualdas Trimonis 

________________________________________                 ______________              ____________________________________ 

   (patikrinimą atlikusio darbuotojo (-ų) pareigos)                           (parašas)                                        (vardas ir pavardė) 

 

 

_______________________ 
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